Arquitetura e Engenharia Arquitetura | Engenharia | Consultoria

ANTES DE COMPRAR

CERTIAMB PROPERTY CHECK

Rastreio preliminar - documento gratuito de 2 paginas

PROPRIEDADE DE 55 HA COM RUINAS - SAO FRANCISCO DA SERRA, SANTIAGO DO CACEM
I ESTADO GERAL: AMBAR — CONFIRMAR ANTES DE AVANCAR

VERDE — sem sinal impeditivo evidente - AMBAR — confirmar antes de avangar - VERMELHO — sinal de risco material - CINZENTO —
informagao insuficiente

OBJETO E OBJETIVO DO CLIENTE

Localizacao Sao Francisco da Serra - Santiago do Cacém - Setubal

Tipo de imovel Prédio rustico/misto com ruinas - 550 000 m? anunciados

Objetivo do cliente Comprar / investir - comparar opgdes residencial, agricola e turistica
Data do rastreio 13 de agosto de 2026

Elaborado por Equipa Técnica CertiAmb

Resposta preliminar

Confirmar antes de avangar — o anuncio refere um PIP aprovado, registado em 13/06/2023, com varias opgdes de desenvolvimento.
Nao foram disponibilizados o processo do PIP, os registos prediais atuais nem as sobreposi¢cdes parcelares, pelo que as capacidades
anunciadas ainda ndo esté&o verificadas.

COMPATIBILIDADE PRELIMINAR DO OBJETIVO SUFICIENCIA DA INFORMAGAO DISPONIVEL
AMBAR CINZENTO
As opgdes sdo indicadas, mas nao verificadas. Insuficiente para validar o PIP ou as

condicionantes exatas.

OBSERVAGOES PRINCIPAIS (3 A 5)

OBSERVACAO O QUE OS ELEMENTOS DISPONIVEIS PERMITEM INDICAR ESTADO

PIP / cenarios Anuncio: habitagdo 500 m?; agricola 5 495 m? TER 4 000 m?; Hotel Rural AMBAR
6 000 m?. PIP integral ndo analisado.

Divergéncia de areas 45 m? de habitagdo + 16 m? de dependéncia na matriz urbana, contra 96 AMBAR
m? de area coberta na matriz rustica.

Condicionantes O anuncio assinala REN parcial, montado, areas florestais/risco hidrico e AMBAR
estrutura ecoldgica integral; falta verificar a perigosidade de incéndio a
parcela.

PARAMETROS CONHECIDOS (CONFORME ELEMENTOS DISPONIVEIS)

Area do prédio 550 000 m? (anuncio)

Area construida existente Urbana: 45 + 16 m?; rustica: 96 m? de area coberta (anuncio)

Classificagao indicada Solo rustico; agricola/florestal + agro-silvopastoril de uso multiplo

Restrigdes assinaladas REN parcial; montado; floresta/risco hidrico; estrutura ecolégica; incéndio
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O que foi possivel confirmar

PONTO FONTE CONSULTADA

Enquadramento urbanistico identificado PDM atual: revisao de 2025 e corregéo de 2026.

Consulta cartografica disponivel PDM/SIG municipal permite extratos de ordenamento e
condicionantes.

Fonte REN identificada DGT SNIT/SRUP: confirmar com delimitagdo municipal
oficial da REN.

O que ainda nao foi possivel confirmar

Efeito e condi¢des atuais do PIP de 13/06/2023 Deciséao, pegas, condigdes, pareceres e atos posteriores
do processo integral.

Sobreposicdes exatas Limite fidvel e extratos parcelares PDM/REN/serviddes.

Situacao legal das ruinas Cadernetas, certidao predial e histérico municipal atuais.

Acodes antes da assinatura do CPCV

1 Obter o processo integral do PIP e correspondéncia posterior. ANTES DA PROPOSTA
2 Obter registos atuais e limite georreferenciado fiavel. ANTES DA PROPOSTA
3 Validar PDM / REN / serviddes / incéndio a parcela. ANTES DO CPCV
4 Condicionar o CPCV a validagéo do cenario selecionado. ANTES DO CPCV

Préxima etapa recomendada

Etapa seguinte: Parecer Técnico e Urbanistico pago sobre o cenario selecionado, efeito atual do PIP, condicionantes parcelares e
reconciliagdo dos registos.

Quando o esclarecimento exigir andlise. aprofundada: Due Diligence Técnica, Parecer Técnico e Urbanistico ou estudo
prévio de capacidade construtiva.

FONTES E LIMITAQOES DA ANALISE

¢ Camara Municipal de Santiago do Cacém — PDM / planos em vigor (13 ago 2026)

* Diregao-Geral do Territério — SNIT / REN / SRUP (13 ago 2026)

¢ Anuncio imobiliario— 55 ha; PIP indicado como registado em 13/06/2023 (fonte comercial)
Limitagbes. Este rastreio é preliminar e gratuito, baseado apenas nos elementos e na informacéao oficial disponiveis na data indicada. Nao verifica
exaustivamente condicionantes, ndo analisa o histérico municipal do processo, ndo inclui calculos e ndo conclui sobre a admissibilidade de qualquer

operacgdo urbanistica. Ndo constitui aprovagdo municipal, aconselhamento juridico, vistoria estrutural nem garantia de licenciamento. Os pontos
indicados carecem de confirmagao junto das entidades competentes.

Documento elaborado exclusivamente para fins demonstrativos.
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